Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
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D.L.2002-64; REG. OF. 544-MARZO 28-2002
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CAMILO PONCE ENRiQUEZ
Considerando:

Que, la Constitucion Politica del Ecuador prevé en sus Arts. 30 y 31 el derecho que
tienen las personas a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica;

Que, dentro de los fines de los gobiernos auténomos descentralizados senalados
en el Art. 4, literal f) del Codigo Organico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion "COOTAD" concuerda con lo expresado en la Constitucion,
respecto a que las personas deben obtener un habitat seguro y saludable para los
ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias;

Que, el articulo 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion, Territorial,
Autonomia y Descentralizacién "COOTAD" establece las atribuciones del Concejo
Municipal, entre ellas constan la facultad normativa en las materias de su
competencia, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales;

Que, el cantdn Camilo Ponce Enriquez, provincia del Azuay, se ha constituido en
polo de desarrollo minero, agricola, comercial, artesanal y turistico, que ofrece
multiples oportunidades de trabajo, por lo que actualmente aglutina a ecuatorianos
de todas las provincias del pais;

Que en su jurisdiccion se encuentra un importante registro poblacional, situacion
que ha creado serios problemas de desarrollo urbanistico, existiendo
asentamientos irregulares constituidos en verdaderos barrios, carentes de justo
titulo de dominio, que con el devenir de los afios han construido sus viviendas
siendo en su totalidad personas de escasos recursos econdmicos, por lo que
resulta impostergable la solucidon de los problemas sociales derivados de la forma
de tenencia de la tierra;

Que, la presente ordenanza regula la adjudicacion de lotes de terrenos ubicados
en barrios que constituyen asentamientos irregulares del cantén Camilo Ponce
Enriquez de conformidad a lo establecido en el articulo 486 del Cddigo Organico de
Organizacién, Territorial y Descentralizacion, COOTAD;

Que, al proceder el GAD Municipal a legalizar la posesién de la tierra solo con el
levantamiento de los asentamientos irregulares constituidos en barrios, se esta
omitiendo considerar la planificaciéon de la ciudad, dando lugar a que estos
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sectores se desarrollen con caracteristicas que acenttian aun mas su marginalidad
trayendo como consecuencia graves deficiencias urbanisticas que dificultan su
integracion con el sistema vial y de servicios publicos;

Que, el I. Concejo Cantonal de Camilo Ponce Enriquez, en uso de las atribuciones
que le han sido conferidas por el articulo 486 del Cédigo Organico de Organizacion,
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, promulgado en el Registro
Oficial Suplemento No. 303 del 19 de octubre del 2010, establece los
principios, organismos y procedimientos con los que, previa calificacion vy
adjudicacién, se enajenaran en favor de los posesionarios de lotes de terrenos
ubicados en barrios que constituyen asentamientos irregulares del canton Camilo
Ponce Enriquez; vy,

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales y legales de las que se
halla investido,
Expide:

ORDENANZA DE PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE
LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DEL CANTON CAMILO
PONCE ENRIQUEZ QUE CONSTITUYEN ASENTAMIENTOS IRREGULARES

Art. 1.- DENOMINACION DE LA ORDENANZA.- Denominase a la presente
normativa: "Ordenanza de particién y adjudicacion administrativa de los lotes de
terrenos ubicados en barrios del cantdon Camilo Ponce Enriquez que constituyen
asentamientos irregulares”.

Art. 2.- POTESTAD DE PARTICION ADMINISTRATIVA.- Cuando se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el Alcalde, a través de
los 6rganos administrativos del GAD Municipal, podra de oficio o a peticion de
parte, ejercer la potestad de particion administrativa, siempre que el 6rgano
legislativo del GAD Municipal asi lo resuelva.

Art. 3.- BENEFICIARIOS DE LA PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA.- Son beneficiarios de la particion y adjudicacién
administrativa de la presente ordenanza, que sera aplicable en todo el ambito de la
jurisdiccion cantonal.

Esta modalidad de adjudicacién comenzara por los sectores mas afectados; para lo
cual el sefior Alcalde informara previamente al Concejo el sector que se va a
intervenir. El Concejo Cantonal mediante resolucion podra incorporar
posteriormente cualquier barrio que reuna las condiciones de asentamientos
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irregulares y de igual forma podra suprimir a los que no se encuentren inmersos
en esa situacion.

Art. 4.- PROCEDIMIENTO.- De conformidad con lo establecido en "el articulo
486 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, el sefior Alcalde siguiendo el procedimiento y reglas
que se detallan en los literales (a, b, ¢, d y f) del citado articulo, ordena que la
Direccién de Planificacion como o6rgano responsable del ordenamiento territorial
del GAD Municipal, elabore los informes técnicos provisionales y definitivos para
adjudicar los lotes de terrenos a favor de los posesionarios que tienen construida
su vivienda y habitan en ella con sus familias y que constituyen asentamientos
irregulares ubicados en el cantén Camilo Ponce Enriquez.

Art. 5.- DE LOS PRINCIPIOS DE APLICACION.- Para los efectos de la
aplicacion de esta ordenanza, se tomaran en cuenta los siguientes principios:

5.1.- TIEMPO DE POSESION.- Se adjudicaran los terrenos previa calificacion de
las personas que actualmente estén en posesion de dichos solares y que hubieren
edificado o hecho edificar su vivienda en la que habiten por un periodo de hasta
dos afhos

5.2.- EXCEPCION.- Se exceptiian del cumplimiento del periodo sefialado en el
numeral anterior, aquellos posesionarios de lotes de terrenos, en los que han sido
edificadas casas por parte del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda en virtud
de ser beneficiarios del bono de la Vivienda, beneficio que otorga el Gobierno
Nacional a través del citado Ministerio.

5.3.- UNICO INMUEBLE.- Si el posesionario fuera propietario de cualquier bien
inmueble en el cantdon Camilo Ponce Enriquez no podra solicitar la adjudicacion de
ningun predio de propiedad Municipal.

5.4.- CAPACIDAD LEGAL.- No podran ser adjudicados solares a quienes
adolezcan de la incapacidad civil de la minoridad. Salvo los casos especiales
contemplados en la ley y que se incluiran previo informe del Jefe de Terrenos del
GAD Municipal.

5.5.- PROHIBICION DE DOMINIO.- No podran adquirir el dominio o
beneficiarse de los efectos detallados en esta ordenanza, el Alcalde o Alcaldesa de
Camilo Ponce Enriquez, el Vicealcalde o Vicealcaldesa, concejales y concejalas los
funcionarios o empleados del ente municipal. Se tendra como nulo, todo acto o
contrato que contravenga e infrinja la prohibicion sefialada en este literal, sin
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necesidad de que preceda o se produzca resolucidon o declaracion judicial alguna,
en este sentido, excepto aquellos que tuvieron la posesion desde antes de
desempefiiar cargo publico en el GAD Municipal.

5.6.- CONTROVERSIAS.- En caso de discrepancias o controversias entre dos o
mas personas en la posesion de un solar, o cuando el conflicto se presente entre
propietarios o adjudicatarios con titulos debidamente catastrados e inscritos en el
Registro de la Propiedad de este canton, se aplicara el literal f) del articulo 486 del
Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD.

Art. 6.- DE LA COMISION ESPECIAL.- El Alcalde nombrard comisiones
especiales conformadas por los sefores concejales a efecto de que realicen la
veeduria en los censos, los mismos que testificaran mediante firma en el informe
de los mismos, asi también se postulara la participacion activa de la comunidad.

Art. 7.- DEL CENSO Y SU EJECUCION.- La Direccion de Planificacion tendréa a
su cargo la realizacion del censo de posesionarios, lotes y viviendas de los terrenos
ubicados en los barrios aprobados en la presente ordenanza y que constituyen
asentamientos irregulares del cantén Camilo Ponce Enriquez, que, cumpliendo con
los procesos y documentos detallados en los articulos 6, 7 y 8 de la presente
ordenanza, pasaran al Ejecutivo Municipal para su adjudicacion, quien previamente
comunicara al Concejo la zona que va a intervenir.

Luego de cumplido el proceso indicado en esta ordenanza, el Alcalde conferira los
correspondientes certificados de adjudicacion.

Art. 8.- DE LA CALIFICACION DE LAS SOLICITUDES Y EL REGISTRO DE
ADJUDICACIONES.- La Direccion de Planificacién receptara los documentos
detallados en el articulo 10 de esta ordenanza, procederd al levantamiento del
solar, materia de la solicitud de legalizacidn, con esta informacion se procedera a
calificar y determinar si la solicitud procede o no. Para control administrativo se
llevara un registro detallado de las adjudicaciones realizadas, en el cual se incluira
la siguiente informacién:

e Nombres de los posesionarios de las viviendas ubicadas en cada
asentamiento irregular;

e Barrio en el que se encuentra ubicado dicho inmueble;

e NuUmero de manzana;
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e Numero de lote; vy,
 Area de los levantamientos de campo realizados.

Art. 9.- TRAMITE PERSONAL.- Los trémites de legalizacidn de tierras seran
realizados personalmente por los solicitantes, excepcionalmente en caso de
impedimento fisico podra mediante poder especial realizar las gestiones
correspondientes, siempre que dicho documento esté vigente a la fecha de
presentar la solicitud.

Art. 10.- DE LA DOCUMENTACION.- Las adjudicaciones serdn acompafiadas de
los siguientes documentos:

Del solicitante

e Nombres y Apellidos completos del posesionario y su conyuge o conviviente,
edad, estado civil, tiempo de ocupacién, nimero de hijos y demas personas
que conformen la unidad familiar.

e Ubicacion, barrio, area, linderos y medidas, tipologia de la construccion y la
zona, e implantacién con sus respectivas areas y demas detalles técnicos
necesarios.

e Tasa Unica de tramite municipal.

e Formato de solicitud escrito y firmado por el posesionario del solar dirigida
al Alcalde, el mismo que sera llenado y entregado en la ventanilla de la
Direccién de Planificacion, junto con los documentos requeridos.

e Fotocopia a color de la cédula de identidad del posesionario y su conyuge.

e Fotocopia a color del certificado de votacion actualizado, del posesionario y
su conyuge, conferido por el Consejo Nacional Electoral, a fin de determinar
el domicilio y residencia del peticionario, dentro del canton Camilo Ponce
Enriquez.

e La Direccion de Planificacion.

e Carpeta de legalizacion con la documentacion presentada por el solicitante.
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e Ficha e informe técnico del levantamiento realizado en el censo con su
predio incluyendo foto del mismo.

e Informe técnico y ficha del levantamiento del censo, donde establecera la
ubicacion, linderos, medidas, areas, del terreno y de la construccion, tiempo
de posesion y demas datos que identifique claramente la ubicacion asi como
valores a cobrar por cada metro cuadrado segun las condiciones del terreno
a adjudicarse.

o Certificado de legalizacion del terreno.
e Resolucion de adjudicacién.
e Comprobante del convenio de pago.
e Certificado de adjudicacion catastrado.
Estos documentos se entregaran al adjudicatario debidamente notariado.

Art. 11.- FORMAS DE PAGO: Con el informe del valor del terreno, los
peticionarios cancelaran en dinero efectivo o en cheque certificado a la orden del
GAD Municipal, y en caso de no estar en condiciones de hacer el pago de esta
forma, podran suscribir convenio de pago en la Direccién Financiera. En caso de
convenio de pago el plazo no excedera de cinco anos, y tendra un recargo de
intereses convencionales o legales minimos permitidos por la ley.

Una vez cancelado o suscrito el convenio el Tesorero Municipal certificara el
cumplimiento del mismo y remitira el documento a la Jefatura de Avallos y
Catastros, quien lo adjuntara al expediente para la respectiva legalizacion e
inscripcion en el libro de registro de adjudicaciones.

Art. 12.- RESPONSABLES DE LOS LEVANTAMIENTOS GENERALES DE
TERRENOS.- Los levantamientos generales de los terrenos ocupados por los
posesionarios, que se encuentran ubicados en los barrios constituidos como
asentamientos irregulares del cantén Camilo Ponce Enriquez, seran efectuados por
la Jefatura de Avallos y Catastros bajo la Direccion de Planificacion, 6rgano
responsable del ordenamiento territorial de conformidad con lo preceptuado en el
Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COQTAD, y esta ordenanza. Para la validez del informe técnico, este debera ser
firmado por el Jefe de Avallos y Catastros y de quien ejerza la Direccion de
Planificacion.
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En este levantamiento se debera detallar a mas de la ubicacion del sector, los
linderos y medidas que ocupa el mismo, asi como las edificaciones existentes.

En base a estos levantamientos, la Direccion de Planificacion determinara las
afectaciones que existieren en el sector.

Art. 13.- DE LA EXTENSION DE LOS LOTES ADJUDICADOS.- Los lotes de
terrenos a adjudicarse no pueden tener un area o superficie mayor a trescientos
metros cuadrados. En los casos especificos de lotes superiores a los trescientos
metros cuadrados, que estan en posesion y tienen viviendas construidas, se
procedera a la adjudicacion previo el informe favorable de la Direccion de
Planificacion.

En el caso de lotes de terrenos vacios, estos seran subdivididos por el Municipio de
acuerdo a las necesidades que se presenten, estipulandose una superficie no
mayor a 150 metros cuadrados en el caso de solares medianeros y 200 metros si
son esquineros.

Estos solares vacios, sin vivienda, podran ser arrendados a futuros posesionarios
de preferencia oriundos del canton Camilo Ponce Enriquez, una vez cumplido el
plazo establecido en el literal d) del articulo 486 del Cddigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se procedera a su
adjudicacion.

Art. 14.- DE LA RESOLUCION DE ADJUDICACION.- El Ilustre Concejo
Cantonal de Camilo Ponce Enriquez delega al senor Alcalde del canton Camilo
Ponce Enriquez para que, visto el Certificado de Legalizacion de Terrenos otorgado
por la Direccién de Planificacion, dicte y suscriba la resolucion de adjudicacion del
correspondiente terreno. La Secretaria Municipal inmediatamente conferira las
certificaciones de la adjudicacion y dara cumplimiento lo que determina la ley y
esta ordenanza remitiendo el documento a la Direccidén de Planificacién para ser
registrado y catastrado por las respectivas jefaturas.

Art. 15.- DE LA ENTREGA DEL TITULO DE ADJUDICACION.- El adjudicatario
recibira protocolizado los siguientes documentos que le serviran como suficiente
titulo de propiedad, para ser inscritos en el Registro Especial de Adjudicaciones del
Registrador de la Propiedad del cantén Camilo Ponce Enriquez.

La resolucion de adjudicacion.

El certificado de adjudicacion, catastrado.
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El certificado de legalizacion de terrenos en barrios que constituyen asentamientos
irregulares del canton Camilo Ponce Enriquez, otorgado por la Direccion de
Planificacion.

El levantamiento del terreno realizado por la Direccion de Planificacion.

El comprobante y/o convenio de pago del lote de terreno otorgado por la Direccion
Financiera y su Departamento de Tesoreria Municipal.

Art. 16.- DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El
levantamiento de los predios adjudicado sera inscrito por la Ilustre Municipalidad
en el Registro de la Propiedad adjuntando un oficio en donde consten los nombres
de cada uno de los adjudicatarios de los respectivos terrenos que no registren
oposicién alguna la misma que esta contemplada en el articulo 486 literal c) del
COOTAD.

El Registrador de la Propiedad debera inscribir Unicamente las adjudicaciones de
que trata esta ordenanza, siempre y cuando se encuentren debidamente
catastradas y protocolizadas de conformidad a las disposiciones aqui establecidas.

Todos los terrenos que constaren como desocupados, quedaran inscritos
automaticamente como propiedad del GAD Municipal del cantén Camilo Ponce
Enriquez. Si se tratase de una propiedad privada, los propietarios deberan justificar
su dominio o propiedad dentro del plazo que sefiala la ley.

Art. 17.- DE, LA EXCEPCION EN CUANTO A LA REVOCATORIA DE
ADJUDICACION.- Los titulos de adjudicacion podran ser revertidos si los
adjudicatarios incurren en:

Falta de Inscripcion Registral del Titulo de Adjudicacion.- el GAD Municipal de
Camilo Ponce Enriquez revocara ipso jure la resolucion y el Certificado de
Adjudicacion, dictados por los personeros municipales, si dentro de noventa dias
de entregado el certificado de adjudicacién debidamente catastrado, el
adjudicatario no ha ingresado su documentacion al Registro de la Propiedad para
su inscripcion respectiva; el GAD Municipal del cantén iniciara el tramite con la
notificacion indicando la reversion al Registrador de la Propiedad, quien ipso facto
procedera a inscribir el inmueble como propiedad municipal; v, .

Utilizacion de los inmuebles adjudicados para fines distintos al de vivienda.-
Procede la revocatoria de la adjudicacién, si dentro del plazo de prohibicién de
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enajenacion constante en la adjudicacion basado en esta ordenanza, el GAD
Municipal del Canton Camilo Ponce Enriquez, comprueba a través de informe de la
Direccion de Planificacion, que el adjudicatario ha destinado el terreno para un fin
distinto al de vivienda. Quedan exentos de esta prohibicion los inmuebles que se
encuentren en zonas que hubieren sido declaradas como industriales, comerciales
o de interés social por parte de la Direccidon de Planificacion.

Art. 18.- RESPONSABILIDAD DE NOTARIOS Y REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD.- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 526 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion "COOTAD",
los sefiores notarios y registradores de la propiedad enviaran mensualmente, a la
Direccién de Planificacion que es la encargada de la formacion de los catastros,
dentro de los diez dias de cada mes, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios rurales, de las particiones entre condéminos, de
las adjudicaciones por remate y otras causas.

Art. 19.- PROHIBICION DE ENAJENAR.- Los adjudicatarios de los terrenos
referidos en esta ordenanza no podran transferir a ningun titulo la propiedad de
estos bienes durante un lapso minimo de diez afios sin excepcion.

Los notarios de la Republica, estaran prohibidos de elevar a escritura publica la
transferencia a cualquier titulo de los terrenos adjudicados por el GAD Municipal de
Camilo Ponce Enriquez de acuerdo a los plazos establecidos en el inciso anterior.

Asi mismo el Registrador de la Propiedad del cantéon Camilo Ponce Enriquez y los
jueces competentes de la Republica se abstendran de autorizar la inscripcion de las
enajenaciones - a cualquier titulo - de los terrenos adquiridos por adjudicaciéon de
acuerdo con los requisitos enumerados en el articulo quinto de esta ordenanza
dentro de los plazos estipulados en este articulo.

Art. 20.- SANCION PARA FUNCIONARIOS QUE INCUMPLIEREN LA
PRESENTE ORDENANZA.- Los funcionarios municipales que contravinieren las
disposiciones de esta ordenanza seran sancionados conforme lo dispone Ley
Organica de Servicio Publico.

Art. 21.- AUTORIDAD ENCARGADA DEL PROCESO DE LEGALIZACION.- La
Direccién de Planificacion del GAD Municipal, es la Unica autorizada para la
legalizacién de las areas autorizadas y especificados en esta ordenanza y los que
posteriormente entraren en vigencia.
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Art. 22.- DERECHOS RESERVADOS.- El GAD Municipal del cantén Camilo Ponce
Enriquez se reserva el derecho de disponer de los terrenos ubicados en los barrios
que constituyen asentamientos irregulares para el uso que la misma institucion
determine, siempre que, por cualquier causa, se encontraren desocupados. Estos
terrenos podran utilizarse para ejecutar planes de reubicacién o cualquier otro
programa de desarrollo urbanistico que resuelva la Corporacién Municipal. En el
caso de propiedad privada, se procedera conforme esta establecido en el articulo
16 de la presente ordenanza.

Art. 23.- DEROGATORIA EXPRESA.- Con la vigencia de la presente ordenanza
derdgase cualquier otra, cuyas disposiciones se opongan a la presente.

Art. 24.- VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara en vigencia desde la fecha
de su aprobacién y se ordenara su publicacion en la pagina web del GAD Municipal
del canton Camilo Ponce Enriquez y en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Municipal del
Canton Camilo Ponce Enriquez, a los veintisiete dias del mes de febrero del afio
dos mil doce.

Ing. Patricio Sanchez Narea Johanna Abril Rodas,
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA DEL CONCEJO

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DEL
CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ QUE CONSTITUYEN
ASENTAMIENTOS IRREGULARES, fue debidamente discutida y aprobada por
el Concejo Municipal del cantdn CAMILO PONCE ENRIQUEZ, en dos sesiones
distintas, celebradas el veintidds y veintisiete de febrero del 2012, de conformidad
a lo que dispone el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.
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Johanna Abril Rodas
SECRETARIA DEL CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CAMILO PONCE ENRiQUEZ,
En la ciudad de CAMILO PONCE ENRIQUEZ, a los veintinueve dias del mes de
febrero del 2012, a las 15:00.- De conformidad con lo que dispone el Art. 322 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
elévese a conocimiento del sefor Alcalde del cantdn, para su sancion, tres
ejemplares de |a ORDENANZA DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DEL
CANTON CAMILO PONCE ENRiQUEZ QUE CONSTITUYEN
ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

Johanna Abril Rodas
SECRETARIA DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ, CAMILO PONCE
ENRIQUEZ, seis de marzo del afio dos mil doce.- a las 09:00.- de conformidad al
Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion vigente, y una vez que se ha cumplido con las disposiciones
legales, SANCIONO LA ORDENANZA DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DEL
CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ QUE CONSTITUYEN
ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

Ing. Patricio Sdnchez Narea
ALCALDE DEL CANTON CAMILO PONCE ENRfQUEZ
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Proveyd y firmd la providencia con la que se sanciona la ORDENANZA DE
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOTES DE
TERRENOS UBICADOS EN BARRIOS DEL CANTON CAMILO PONCE
ENRIQUEZ QUE CONSTITUYEN ASENTAMIENTOS IRREGULARES, el Ing.
Patricio Sanchez Narea, Alcalde del GAD Municipal del cantéon Camilo Ponce
Enriquez, hoy martes 06 de marzo del 2012, a las 09h00, en la ciudad de Camilo
Ponce Enriquez.

Johanna Abril Rodas,
SECRETARIA MUNICIPAL
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